DEILISKIPULAG FRISTUNDABYGGPAR KIDHUSBALA | LANDI FITJA
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HNITASKRA - iSNET93
Lédamork Byggingarreitir
Hnit X Y Hnit X Y

1 387624.833 445306.773 21 387604.995 445225117 38 387670.161 445337.354
2 387670.970 445352.181 22 387635.510 445200.100 39 387686.600 445317.204
3 387700.966 445315414 23 387573.395 445236.246 40 387672.370 445306.641
4 387678.008 445298.372 24 387662.322 445238.736 41 387656.794 445296.911
5 387646.202 445278.505 25 387668.538 445229.523 42 387645.352 445312.937
6 387729.030 445275.652 26 387674.219 445222474 43 387698.702 445301.280
7 387693.130 445224.367 27 387682.069 445214.606 44 387716.807 445275628
8 387671.809 445243.155 28 387689.453 445208.671 45 387694.377 445243.585
9 387759.350 445244580 29 387666.928 445178529 46 387668.105 445280.396
10 387716.970 445202100 30 387650.775 445190.762 47 387683.646 445290.103
11 387719.336 445200.205 31 387721.372 445184.446 48 387730.302 445260.030
12 387761.556 445242509 32 387700.118 445159.935 49 387745302 445244.658
13 387787.764 445217.907 33 387695.178 445152.654 50 387722.000 445221.300
14 387746.650 445176.700 34 387734.445 445173.942 51 387709.401 445230.173
15 387577.175 445241.705 35 387752.390 445157.313 52 387761.783 445228.580
16 387615.708 445297.357 36 387732.982 445134.946 53 387773.403 445217.672
17 387622138 445290.835 37 387728.990 445128.630 54 387752.568 445196.759
18 387636.230 445270.980 56 387794.710 445211.385 55 387740.341 445207.096
19 387642.446 445262.532 57 387755.857 445166.350

20 387593.618 445236.740 58 387727.304 445125.963

Austurhnit = X, nordurhnit =Y, hnit fengin af uppréttri loftmynd, med 25 cm greinihaefni.

NU PEGAR NYTTAR BYGGINGARHEIMILDIR | BYGGINGARSKILMALAR SKV. DSK |

E
£ € E o )
s g 3 g 2 £ s,
E . §' ® g ® g 3 © S =
o - > = © (=2} - O ~ $ = & -
E . g £E £ S £ £ 2 ) o
< M 5 » X 8 € 8 S - = s 5 K]
o ® © © O < x £ X ° S £ 2 8
= 2 E °® ] =¥ 5 £ c p
£ < £ ] 2 =% o4 8 0 [ 8 =
] S © 2 o 2 W = =] K
2 o > <> " & > & 2 % £ E ©
] 2 c 5= o> o © X = » »
k=] = =G X = X = 0 = =4 X
2 @ =) 5 L s = ® 0 ] 2 = 9
- 2 frgt= 2o [ a £ 2 s 6
@ 2 | 55 | §% F| o2 | § |38
2 ] T3 £ £ >
2z 2z £ =
S
I
Fitjahlid 47 1970 35,2** 1h 3,20 2,60 2741 2h 137 6,6 -
Fitjahlio 49 1983 52,8** 1h 3,50 2,30 3875 2h 194 6,6 -
Fitjahlid 51 1970/2003 99,9** 2h 6,60 2,85 2313 2h 116 6,6 -
Fitjahlid 53 1970/1989 68,5 1h 2,80 2,17 2120 2h 106 6,6 -
Fitjahlid 54 1977 24,4 1h 4,50 3,60 1927 - - - -
Fitjahlid 56 1976/2011 79,9% 1h + ris 4,50 2,89 2000 - - - -
Fitjahlid 58 1983 25,6 1h 3,30 2,10 1574 - - - -
Fitjahlio 60 1970 71,6 1h 4,16 3,04 1525 - - - -
Fitjahlid 62 1977/2011 91,7** 1h + kjallari 3,39 2,28 1629 - - - -
Heimild

* Byggingarleyfisteikning
** Husneaedis og mannvirkjastofnun

1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Skipulagssvadid

Deiliskipulag fristundabyggdar Kidhusbala i landi Fitja i Skorradalshreppi tekur til 2,3 ha sveedis sem hallar til sudurs nidur ad
Skorradalsvatni. Skipulagsvaedid vardar fristundalddir Fitjahlidar nr. 47, 49, 51, 53, 54, 56, 58, 60 og 62. Skorradalsvegur
(508), liggur i gegnum sveedid sem afmarkast nedan vegar af fristundalédum Fitjahlidar 52 til vesturs og Fitjahlidar 64 til
austurs, ofan vegar afmarkast sveedid af Kidhusbalagili til vesturs og opnu svaedi til austurs. Til sudurs afmarkast svaedid af
Skorradalsvatni og kjarri vaxinni hlid til nordurs. Um er ad raeda niu fristundahus og 168ir i gamalli, gréinni fristundabyggd sem
byggdist ad mestu upp & arunum 1965 til 1985. Engin gildandi deiliskipulagsaeetlun er fyrir fristundabyggd & Fitjum.

1.2 Markmid og forsendur skipulagsins

Forsenda deiliskipulags Kidhusbala er rskurdur Urskurdarnefndar umhverfis og audlindamala arié 2006 i mali nr. 42/2004
Fitjahlid og vardar veitt byggingarleyfi fyrir steekkun & sumarhusi a 168 Fitjahlidar 51. Med Urskurdinum var sampykkt skipulags-
og byggingarnefndar Snaefellsness- og Borgarfiardarumdasemis, fra 15. jani 2004, um ad veitt byggingarleyfi, felld ur gildi. |
arskurdinum segir ad vidbygging a 168 Fitjahlidar 51 viki ad téluverdu leyti fra pvi byggdarmynstri, litilla og lagreistra
sumarh(isa, sem fyrir er 4 svaedinu. | nidurstodu urskurdarins kemur fram ad: ,/ 2. mgr. 23. gr. skipulags- og byggingarlaga
[73/19979] kemur fram st meginregla ad gera skuli deiliskipulag par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar. [ 3. mgr. greinds
akvaedis er ad finna pa undantekningarreglu ad sveitarstiorn getur veitt heimild til framkveemda ad undangenginni
grenndarkynningu skv. 7. mgr. 43. gr. laganna par sem deiliskipulag liggi ekki fyrir i pegar byggéum hverfum. Hefur 3. mgr. 23.
gr. verid tulkud til samraemis vid 2. mgr. 26. gr. laganna sem heimilar 6verulegar breytingar a deiliskipulagi ad undangenginni
grenndarkynningu. Af pvi leidir ad einungis eru heimiladar framkvaemdir skv. 3. mgr. 23. gr. begar um er ad reeda minni hattar
framkveemd er viki ekki fré byggdarmynstri sem fyrir er."

Afmorkun og umfang skipulagssveedis raedst fyrst og fremst af stadhattum, Kidhusbalagil, sem er opid svaedi og opid sveedi
austan vid skipulagssvaedid adgreina pad fra adliggjandi fristundabyggd. Um er ad reeda heildsteeda byggd sem er hluti af
steerri samfelldri fristundabyggd sbr. adalskipulag.

Markmié skipulagsins er ad setja fram skilmalar sem studla ad heildar yfirbragdi byggdar & Kidhusbala og skapa heildstaedan
ramma um frekari uppbyggingu.

1.3 Adrar skipulagsaaetlanir
Samkvaemt Adalskipulagi Skorradalshrepps 2010- 2022 er skipulagssvaedid skilgreint sem fristundabyggd F2. Samkveemt
adalskipulagi skal nytingarhlutfall 168a vera ad hamarki 0,05 med peim fravikum ad a 168um allt ad 2000 m? ma byggja ad
hamarki 100 m? & hverri 168. Deiliskipulag Kidhusbala er i samraemi vid Adalskipulag Skorradalshrepps 2010 — 2022. Ekkert
gildandi deiliskipulag er fyrir svaedid.

1.4 Fornminjar og verndarsvadi i byggd

1.4.1 Fornminjar

Minjavordur Vesturlands hefur farid yfir tilléguna og kannad svaedid a vettvangi sbr. umségn stofnunarinnar, dagsett 6. febraar
2024. Engar pekktar eda skradar fornleifar eru a skipulagssvaedinu og hefur Minjastofnun islands engar athugasemdir vid
fyrirhugad deiliskipulag. Samkvaemt Adalskraningu fornminja i Skorradal, Framdalur (2017) eru engar fornminjar skradar i eda
vid skipulagssvaedis. | Adalskraningu fornminja i Skorradal er érnefnid Kidhusbali (BO-140:019) talid benda til pess ad i eina
tid hafi stadid geita-/kidhus & sveedinu sem ba hafi verid skoglaus bali vestur undir Kidhusbalagili, en engin ummerki sjaist um
slikt i dag og sveedid nu péttvaxid skogi. Fornleifin er ekki innan skipulagssvaedisins en vert er ad benda & 2. mgr. 24. gr. laga
um menningarminjar (80/2012), par segir: , Ef fornminjar sem &déur voru 6kunnar finnast vié framkvaemd verks skal s& sem fyrir
bvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun svo skera megi tr um
edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilméalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.*

1.4.2 Verndarsvaedi i byggd: Framdalur

Ari® 2020 stadfesti mennta- og menningarmalaradherra tillogu ad verndarsvaedi i byggd fyrir framdalinn i Skorradal. Svaedio
afmarkast vid heimatun Haafells, Fitja, Sarps, Efstabeejar, Bakkakots og Vatnshorns, en einnig naer verndin til gémlu
pjédleidanna sem liggja um 16nd fyrr greindra baeja. Um er ad reeda fornar ping-, biskupa- og prestaleidir. Pjodleid milli
Haafells og Fitja fer um skipulagssveedid. Gamla pjodleidin sem |4 medfram Skorradalsvatni, tengdist Fitjakirkju og
Sildmarmannagétum. Nu & timum er gengi® um Skorradalsveg i stad pess ad fara fiéruna sem hefur breyst i seinni tid vegna
haekkads vatnsbords og landbrots. Deiliskipulagid er i samraemi vid ofangreinda verndarazetiun.

1.4.3 Husakénnun

Husakdénnun mannvirkja, sbr. 16g um menningarminjar (80/2012), innan fristundabyggdar i Fitjahlid er i vinnslu. Buid er ad
vinna vardveislumat fyrir skipulagssveedi Kidhusbala. Nidurstadan er ad husin hafa lagt vardveislugildi, ad undanskildu husinu i
Fitjahlid 54 sem hefur hatt listraent gildi par sem husid er sérstaett og hdnnun pess spilar vid umhverfid & skemmtilegan hatt.

1.5 Skogur
Nattarulegur birkiskogur er skilgreindur ofan skipulagssveedis en reektadur skoégur innan pess, samanber skogarvefsja,
https://www.skogur.is/is/rannsoknir/skogar-i-tolum/skoglendisvefsja.

2. SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 Vedurfar og ofanfl6d

Mikil vedurseeld er & svaedinu og ber trjagrodur sveedisins vott um pad. Rikjandi vindatt liggur med Skorradalsvatni, p.e. sud-
austur/nord-vestur.

Stadbundid ofanflédahzettumat fyrir skipulagsvaedid var unnid af Vedurstofu islands. Samkvaemt stadbundnu hzettumati fyrir
fristundabyggd i Kidhusbala i landi Fitja, Skorradals dagsett 2. mars 2021 kemur medal annars fram ad ofan skipulagssvaedis
er hli Skorradalshalsins tilt6lulega hallalitil. Nidurstada haettumatsins er ad ofanflédaheetta er undir vidmidunarmérkum fyrir
fristundahls & skipulagssveedinu. P6 er ofanflédahzetta & sveedinu, sérstaklega vegna aurskrida, en aurskrida for naerri pvi ad
lenda a fristundahusi & sveedinu arid 1993. Haetta vegna aurskrida er ad mestu talin bundin vid vatnsfarvegi og eru pvi 16g6
fram pau tilmaeli ad his séu ekki reist i eda vid vatnsfarvegi. Ofanflodahaettumat er unnid sbr. reglugerd um haettumat vegna
ofanfléda, flokkun og nytingu hzettusveeda og gerd bradabirgdahaettumats (505/2000).

2.2 Samgoéngur

2.2.1 Skorradalsvegur (508)

Adkoma skipulagssvaedis er um Skorradalsveg (508), sem flokkast sem tengivegur hja Vegagerdinni og er ad hluta til
malarvegur. Gerd og lega vegarins um bratta hlidina er stor hluti af pvi sem skapar sérstakan stadaranda og svipmot
Fitjahlidar sem roétgroins fristundabyggdarsvaedis. begar hénnun vegarins liggur fyrir af halfu Vegagerdar og asetlun um ad
leggja & hann bundid slittag ma gera rad fyrir einhverri tilfeerslu & veglinu. Veghelgunarsvaedi er 15 m fra midlinu vegar til
beggja hlida sbr. 32. gr. vegalaga (80/2007). Framkveemdir innan pess sveedis eru hadar leyfi Vegagerdarinnar.
Veghelgunarsveaedi Skorradalsvegar er synt & skipulagsuppdreetti. Fjarleegd bygginga fra Skorradalsvegi (580) skal vera 100 m
samanber d. lid gr. 5.3.2.5. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Byggdin & Kidshusbala byggdist upp fyrir gildistéku
reglugerdarinnar og byggingar standa nzer vegi en 100 m. Oska barf bvi eftir undanpagu hja Innvidaradherra ef 4 ad heimila
staekkun fristundahusa eda auka hus & 168. bad er mat sveitarfélagsins ad par sem 168ir eru litlar og prongar og ahugi er fyrir
pvi ad steekka fristundahus og byggja auka hus innan |60ar sé pad mikilveegt ad f& undanpagu hja innvidarradherra fra
ofangreindri reglugerd og ad fjarleegd byggingarreita megi vera 25 m fra Skorradalsvegi (508).

Skorradalsvegur hefur pjénad byggdinni fra fyrstu tid og engin énnur adkoma moéguleg nema ba fra Skorradalsvatni. A
skipulagssvaedinu voru 10 fristundalédir en peim faekkad um eina vid gerd deiliskipulags Kidhusbala. Vegna mikils landhalla og
smaedar 16da eru ekki miklar likur & fidlgun fristundal6da & skilgreindu fristundabyggdasvaedi adalskipulags i Fitjahlid. bvi er
ekki gert rad fyrir umferdaraukningu i tengslum vié byggdina i Fitjahlid. Ferdapjénusta er & Fitjum og pjonar vegurinn einnig
sumarumferd upp & Uxahryggi.

| umségn Vegagerdarinnar dagsett 21. mars 2024 kom fram ad skoda pyrfti stadsetningu langtima bilastzeda fyrir Fitjahlidina i
heild sinni, ekki adeins petta skipulagssvaedi. A skipulagsveedinu ma gera rad fyrir aukinni génguumferd i tengslum vié
stadsetningu bilasteeda og af peim sékum er mikilvaegt ad hamarkshradi sé lagur & umreeddum vegkafla. bad er pvi mat
Skorradalshrepps ad ekkert sé pvi til fyrirstédu ad minnka fjarlaegd milli bygginga og vegar nidur i 25 m.

2.2.2 Bilast®oi

Sékum mikils landhalla, er ekki haegt ad koma fyrir bilasteedum innan fristundaléda. Stédva og leggja ma ékuteeki medfram
Skorradalsvegi sbr. 28. gr. umferdalaga (77/2019), en samkvaemt umsoégn fra Vegagerdinni dagsett 21. mars 2024 er ekki talid
aeskilegt ad leggja 6kutaekjum til langtima i vegkanti innan skipulagssveedisins, par sem vegurinn er einungis 4 m breiéur og
med skertar sjonlengdir. Vegagerdin oskar eftir pvi ad Fitjahlid verdi skodud i heild sinni Gt fra stadsetningu langtima
bilastaeda. Stefnt skal ad pvi ad fundinn verdur stadur/stadir fyrir langtimabilasteedi i fyrirhugudum deiliskipulagsaaetiunum
Fitjahlidar.

2.2.3 Gonguleid

Skipulagssvaedid er innan stadfestrar verndaraeetlunar er vardar framdal Skorradals. Um er ad raeda gamla pjédleid sem
mikilveegt er ad vardveita. Leidin er hluti af pilagrimaleid sem &aaetlad er ad byggja upp milli Baejar i Baejarsveit, par sem fyrst
reis klaustur & Islandi og Skalholts i Biskupstungum, fyrsta biskupsseturs & Islandi. Til marks um pessa leid er skilgreind
gonguleid i gegnum skipulagssveedid bzedi medfram Skorradalsvegi og i fiérunni, en gamla pjoédleidin var medfram
Skorradalsvatni. Astaeda pess ad génguleid er einnig skilgreind medfram Skorradalsvegi er vegna betra adgengis. Génguleidir
eru einnig skilgreindar & opnum svaedum sem liggja fra Skorradalsvegi og upp i hlidina fyrir ofan byggdina.

2.3 Brunavarnir

Vegna grodurfars & svaedinu og adliggjandi svaedum getur skapast hastta 4 grédureldum. | adalskipulagi Skorradalshrepps
2010- 2022 segir ad gera skuli haettumat og vidbragdsasetlun vegna grodurelda i Skorradal, lagfaera flottaleidir og tryggja
vatnséflun, einkum ur Skorradalsvatni. Arid 2017 var gefin Ut Vidbragdsazetiun vegna grodurelda i Skorradal. Markmi® hennar
er ad tryggja skipulogd vidbrogd vié grodureldum i Skorradal, koma i veg fyrir eda takmarka tjon & eignum og ad polendum
berist 6ll naudsynleg adstod & sem skemmstum tima.

Vatn til slokkvistarfa verdur fengid ur tveimur 10-12.000 L vatnstonkum sem verda stadsettir milli [68a Fitjahlidar 53 og 55, pad
svaedi er skilgreint sem opid svaedi, tryggja parf gott adgengi ad ténkunum. Stadsetning peirra er synd & skipulagsuppdreetti.
Einnig verdur heegt ad nalgast vatn til slékkvistarfa ur Skorradalsvatni, tryggja parf leid ad vatni til vatnstéku austan og vestan
vid fristundabyggd Fitjahlidar. Eldkloppur skulu vera til stadar vid hvert fristundahus. Ef kemur til gréodurelda a sveedinu er
fléttaleid um Skorradalsveg, annad hvort i vestur- eda austuratt eftir atvikum. Einnig Gt &/i Skorradalsvatn par til bjérgun
verdur. Brunavarnir skulu vera i samraemi vid 16g um medferd elds og varnir gegn grédureldum (40/2015), byggingarreglugerd
(112/2012) og 16g um brunavarnir (75/2000) og reglugerdir sem settar eru samkveemt peim og leidbeiningar Husnaedis og
mannvirkjastofnun um Brunavarnir i fristundabyggdum (2022).

24 Opid sveeoi
Skilgreint eru opin sveedi til alhlida utivistar fyrir 160arhafa og hafa peir jafnan rétt til afnota af peim og gert er rad fyrir
génguleidum par upp i hlidina fyrir ofan byggdina. A eystrasvaesinu eru einnig skilgreindir vatnstanka fyrir brunavarnir.

2.5 Grédur

Lédarhafa er heimilt ad grodursetja & 168 sinni. Steerri trjam skal velja stad pannig ad pau varpi ekki skugga & hus/pall
nagranna, eda hindri Utsyni padan. Roskun & grodri skal haldid i lagmarki vid lagningu vega, stiga og byggingu husa. Oheimilt
er ad grédursetja plontur innan skipulagssveedis sem eiga ekki uppruna sinn i islensku plontuflorunni. Pléntur sem heimilt er
ad groédursetja innan skipulagssvaedis eru t.d. birki, ilmreynir, gulvidir, gravidir, lodvidir og islenskur einir.

2.6 Girdingar

Oheimilt er ad girda af einstakar 168ir, en afmarka ma 168ir med haelum og/eda grédri. Oheimilt er ad setja nidur girdingar a
vatnsbakka Skorradalsvatns, pannig ad pad hindri umferd gangandi folks sbr. 26. gr. laga um nattaruvernd (60/2013) og
5.3.2.14 gr. skipulagsreglugerdar (90/2013).

2.7 Veitur og sorp

Neysluvatn er sétt i vatnsbdl sem skilgreint er & sveitarfélagsuppdraetti adalskipulags. Pad er stadsett ofan fristundabyggdar
Fitjahlidar og austan skipulagsvaedis i 143 m fjarlaegd. Um vatnsbdlid gildir reglugerd um neysluvatn (536/2001) og reglugerd
um varnir gegn mengun vatns (796/1999). Vatnslégn liggur i vegkanti Skorradalsvegar.

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK. Byggingar eru kynntar med rafmagni, nema hus & 166 54 sem er kynnt med kaminu.
priggja fasa raflégn er 16gd i vegkanti Skorradalsvegar.

Fraveita skal 16gd i fraveitukerfi. Lodarhafar geta sameinast um fraveitukerfi. AGkoma hreinsibila ad fraveitukerfi skal vera
adgengileg. Fraveitukerfi asamt siturlégn skal vera ad lagamarki 10 m fra I68amérkum og synd & byggingarleyfisteikningu.
Oheimilt er ad losa hzettuleg efni og/eda haettulegan trgang & svaedinu. Vié endurnyjun & fraveitukerfi skal pad gert i samraemi
vid byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um fraveitur og skélp (798/1999), reglugerd um varnir gegn mengun vatns
(796/1999) og leidbeiningar Umhverfisstofnunar um Minni fraveitur (2022). Samanber gr. 13.4 i reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp er gerd og stadsetning fraveitukerfis had sampykki Heilbrigdiseftirlits Vesturlands. Fraveitukerfi & 166um 54,
56, 58, 60 og 62 eru innan 50 m fra gronum bakka Skorradalsvatns. | pvi samhengi er bent & gr. 7.2. reglugerdar um fraveitur
og skélp (798/1999), en par kemur fram ad: ,Skdlp skal hreinsa med itarlegri hreinsun en tveggja prepa ef vidtaki er
vidkveemur eda nytur sérstakrar verndar vegna nytja af ymsu tagi, lifrikis, jardmyndana eda Utivistar, auk annarra sérstakra
vatnsverndunarsvaeda, sbr. Il. vidauka A.“, en Skorradalsvatn nytur sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. nattaruverndarlaga
nr. 60/2013.

Sorp, losun og férgun, skal vera i samreemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni, I6g um medhdndlun urgangs nr. 55/2003,
reglugerd um medhoéndlun drgangs nr. 803/2023 og landsaaetlun um medhoéndlun urgangs 2013-2024.

3. BYGGINGARSKILMALAR

Byggingarskilmalar varda byggingar & 168um Fitjahlidar 47, 49, 51 og 53. Framkvaemdaradili saekir um byggingarleyfi til
byggingarfulltria Skorradalshrepps.

3.1 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru skilgreindir & 168um Fitjahlidar 47, 49, 51 og 53. Lagmarksfijarlaegd byggingarreits fra 168armérkum eru tiu
metrar sbr. gr. 5.3.2.12 i skipulagsreglugerd (90/2013). A hverjum byggingarreit er heimilt a8 byggja eitt fristundahts og tvé
auka hus. Allir hlutar bygginga p.m.t. pallar, girdingar og pék, skulu vera ad éllu leiti innan byggingarreits.

A 168um Fitjahlidar 54, 56, 58, 60 og 62 er ekki skilgreindur byggingarreitur par sem ad l6dirnar eru innan 50 m fra grénum
bakka Skorradalsvatns sbr. gr. 5.3.2.14 skipulagsreglugerdar (90/2013). Heimilt verdur ad vidhalda pa pegar byggdum hisum
i samreemi vid pa pegar veittar byggingarheimildir p.e. sampykktar byggingarleyfisteikningar. Hjalégd tafla synir grunnflét
bygginga, fjdlda haeda, hamarks salar- og vegghaed vid gildistoku deiliskipulags og skal stydjast vid pad vid endurgerd
hasanna. Heimilt er ad minnka grunnfl6t og salarhaed- fra uppgefnum steerdum i toflu.

3.2 Byggingarmagn
Samanlagt byggingarmagn l6dar ma ekki fara fram ur peim heimildum sem gefnar eru upp a skipulagsuppdreetti og i t6flu.
Byggingarmagn er i samraemi vid Adalskipulag Skorradalshrepps 2010-2022.

3.3 Byggingar

i husakonnun Fitjahlidar er gerd grein fyrir 16gun og fyrickomulagi byggdar i Fitjahlid. Skilmalar & Kishusbala taka mid af
byggdamynstri Fitjahlidar sem heild.

Maenisstefna fristundahusa er synd & skipulagsuppdreetti.

Byggingarefni skal vera timbur ad eins miklu leiti og kostur er.

Vegghaed er frjals.

Salarhae er frjals.

Maenishaed er 6,60 m, meelt fra botnplétu ad efsta punkti paks. Fjoldi haeda méa mest vera tveer.

bakgerd er frjdls og heimilt er ad hafa kvista/pakglugga i pakfleti. Pakklaedning er frjals og vanda skal fragang pakkanta og
vindskeida.

Kjallari undir fristunda- eda aukahusi er heimiladur par sem landhalli leyfir.

Golfkodi adalhuss ma mest vera +/-1,5 m fyrir ofan eda nedan fragengina 160 vid sékkul, par sem haedarmunur er mestur.
Litaval skal mida ad pvi ad hus falli sem best inn i umhverfid og skal paklitur vera dékkur.

Aukahus mega pjona sem geymsla, svefnhysi, gufubad og/eda gardhus. Bilskyli eru ekki leyfd.Aukahus skulu vera neerri
fristundahusi og tengjast pvi med palli, skjolvegg og/eda burdarbita, sé pess kostur.

Lysing skal mida ad pvi ad lysa upp stiga, verandir og pess hattar og skal ljésgjafi vera hulinn, til ad koma i veg fyrir 6parfa
liosmengun.
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Hiuti af skipulagsuppdreetti adalskipulags sem stadfestur var af umhverfisradherra
pann 15.10.2013

4. UMHVERFISAHRIF

Um er ad raeda gamla fristundabyggd og hefur mest 6l uppbygging pegar att sér
stad. Lédarhafar hafa grédursett tré i kringum fristundahusin sin sem hefur haft
umtalsverd ahrif & stadarg6édurinn i kring eins og birkikjarrid. Lagt er til ad
lagmarka ahrifinn med pvi ad fiarlaega grédur og heimila einungis pléntur sem
eiga uppruna sinn i islensku pléntuflérunni. Jaréraski sem fylgir framkveemdum
skal stillt i hof eins og kostur er og ef landsar verda skal 168arhafi greeda jafnédum
upp.

5. KYNNING OG SAMRAD

Hreppsnefnd féll fra lysingu & 192. fundi sinum pann 17. jantar 2024 par sem
allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi og par sem um er
ad reeda eldri fristundabyggd sem er pa pegar risin. Kynningartimi vinnslutillégu
var fra 24. janutar til 7. febriar 2024. Vinnslutilagan var kynnt ibdum
sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum & opnum degi pann 30. jandar 2024.
Umsagnaradilar ~ voru  Umhverfisstofnun,  Vegagerdin,  Heilbrigdiseftirlit
Vesturlands, Minjastofnun  lslands, Vedurstofa Islands, Rarik, Félag
fristundal6dahafa i Fitjahlid og Slokkvilid Borgarbyggdar. Gerdar voru breytingar
4 tillégunni i samraemi vid innsendar athugasemdir og abendingar, sem folu |
sér ad byggingarskilmalum var breytt er vardar vegg- og salarhad, en hun er
gefin frjals, feerslu @ 168amorkum milli Fitjahlidar 54 og 56, og breytingar a
koflum 2.7 Veitur og sorp og 2.2 Samgoéngur.

Hreppsnefnd Skorradalshrepps sampykkti @ 201. fundi sinu pann 26. névember
2024 ad auglysa tilldguna fyrir almenningi og 68rum hagsmunaadilum sbr. 1.
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. og ad sott verdi um undanpagu a
d. lid gr. 5.3.2.5. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 hjd innvidarradherra um
fjarleegd byggingarreita fra Skorradalsvegi (508) verdi 25 m i stad 100 m.
Umsagnaradilar verda peir smu og a kynningartima vinnslutillégu. Tillagan er
auglyst fra 27. janudar til 10. mars 2025. Ad auglysingartima lidnum verdur
deiliskipulagid tekid fyrir i hreppsnefnd til sampykktar og reikna ma med ad pad
verdi i mars 2025. Ad lokinni afgreidslu hreppsnefndar skal senda deiliskipulagid
til yfirferdar Skipulagsstofnunar og til Innvidarraduneytis vegna beidni um
undanpagu eins og ofan greinir. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir
innan priggja vikna er tillagan auglyst i B- deild Stjérnartidinda sbr. 42 gr.
skipulagslaga (123/2010) og tekur pa deiliskipulagi® gildi, reikna ma med ad pad
verdi sumarid 2025.

6. LOG OG REGLUGERDBIR

A3 60ru leyti er visad til gildandi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s.
skipulagslég (1223/2010), 16g um mannvirki (160/2010), I6g um nattaruvernd
(60/2013), vegaldg (80/2007), 16g um hollustuheetti og mengunarvarnir (7/1998),
I6g um medhondlun urgangs (55/2003), 16g um menningarminjar (80/2012), 16g
um verndarsveedi i byggd (87/2015), I16g um fristundabyggd og leigu l166a undir
fristundahus (75/2008), 16g um brunavarnir (75/2000), 16g um medferd elds og
varnir  gegn  grédureldum  (40/2015).  Skipulagsreglugerd  (90/2013),
byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um verndarsveedi i byggd. (87/2015) og
reglugerd um neysluvatn, reglugerd um varnir gegn mengun vatns (796/1999),
reglugerd um fraveitur og skolp (798/1999) og reglugerd um medhondlun Urgangs
(803/2023).

AUGLYSING OG SAMPYKKT
Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 41.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra 27. jantar 2025 til 10. mars 2025
var sampykkt i hreppsnefnd Skorradalshrepps pann 2025

Sampykkt deiliskipulag var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
2025.

DEILSKIPULAG FRISTUNDABYGGDAR
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